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1. Namen und Sitz

Art. 1 Name

Unter dem Namen Genossenschaft Milibach Andelfingen besteht
eine auf unbeschrankte Dauer gegriindete gemeinnutzige, politisch
neutrale Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Die Genossenschaft richtet sich nach den Grundsétzen der Charta
der gemeinnutzigen Wohnbautréger der Schweiz.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist 8450 Andelfingen

2. Zweck, Mittel und Grundsitze

Art. 3 Zweck und Mittel

'Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe
und Mitverantwortung ihren Mitgliedern preisglnstigen Wohnraum (1)
zu verschaffen und zu erhalten. Dabei wahrt sie auch die langfristigen

Interessen der Genossenschaft als Ganzes.
Sie bietet Wohnraum flr alle Bevolkerungskreise an. Sie férdert das
Zusammenleben innerhalb der Genossenschaft. Dabei tritt sie auch

im sozialen Bereich (2) flir Menschen ein, sofern das Engagement im

genossenschaftlich vertraglichen Rahmen geschieht.

Die Genossenschaft stellt auch Raume flr gewerbliche Zwecke und
den Verkauf (3) zur Verfligung.

Die Genossenschaft unterstitzt und férdert die kulturelle Vielfalt an
den Standorten der Liegenschaften. Dabei kénnen auch eigene
Projekte im kulturellen Bereich (4) durchgefiihrt werden.

2Sje sucht diesen Zweck zu erreichen durch:
a) den Kauf der Liegenschaft Obermiihle

b) den Erwerb von weiteren Grundstiicken und Baurechten

c¢) den Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhéusern, die den

zeitgeméassen genossenschaftlichen Wohnbedurfnissen entsprechen

d) sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung
der bestehenden Bauten

e) die Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden
Bauten nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise
erneuert werden kdnnen

f) das Beanspruchen von eidgendssischen bzw. entsprechenden
kantonalen und kommunalen Férderinstrumenten

Name

Sitz

Zweck

Mittel
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h) die ideelle und materielle Unterstitzung von Bestrebungen, die
preiswertes, gesundes und gutes Wohnen zum Ziel haben

° Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig, nicht Gemeinnitzigkeit
gewinnstrebig und schliesst jede Spekulation aus.

* Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen Beteiligungen
mit gleichen oder &hnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie ist Mitglied

von wohnbaugenossenschaften schweiz - verband der gemeinniitz- Mitgliedschatt
igen wohnbautrager (wbg schweiz), Regionalverband Winterthur.

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

' Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Vermietungsreglement
Aufgabe des Vorstandes, der dariiber ein Vermietungsreglement

erlasst. Der Vorstand sorgt dafir, dass die Mieter/innen Uber aliféllige

Auflagen aufgrund staatlicher Wohnbaubeférderung informiert

werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

? Die Miete von Gewerbeflachen, Wohnungen etc. der Mitgliedschaft
Genossenschaft setzt in der Regel den Beitritt zur Genossenschaft
voraus.

3Die Mietzinsen staatlich geforderter Wohnungen richten sich nach Mietzins
den entsprechenden Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die
Genossenschaft inre Wohnungen und Gewerbeflachen grundsétzlich
zu den Selbstkosten (Kostenmiete). Sie verzichtet auf die Erzielung
eines eigentlichen Gewinnes sowie auf lbersetzte Zahlungen an
Dritte. Mit den Mietzinsen mussen die Verzinsung des Fremd- und
des Eigenkapitals, branchentibliche Abschreibungen, Riickstellungen
und Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subventionsbehdrden
vorgeschriebenen sowie von der Generalversammilung
beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Gebaude und der
Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und
Versicherungspramien, sowie die Kosten einer zeitgemassen
Verwaltung und Genossenschaftsfiihrung gedeckt sein.

* Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder Untervermietung
einzelner Zimmer sowie von Gewerbeflachen ist nur mit vorgéngiger
Zustimmung der Verwaltung zulédssig. Die Verwaltung kann die
Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262
Abs. 2 OR genannten Griinden verweigern.

Als wesentliche Griinde zur Ablehnung bei der Untervermietung
gelten insbesondere deren mehr als einjahrige Dauer, die mehr als
zweimalige Untervermietung im laufenden Mietverhaltnis, die
Untervermietung an Personen, welche die Vermietungsrichtlinien
gemass Vermietungsreglement nicht erflillen sowie der Umstand,
dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kénnen, dass sie die
Wohnung, die Gewerbeflache nach Ablauf der Untervermietung
wieder selber bewohnen resp. darin tatig werden. Bei
Untervermietung einzelner Flachen, einzelner Zimmer entsteht der



Statuten Genossenschaft Milibach Andelfingen

Genossenschaft auch ein wesentlicher Nachteil, wenn damit
Vermietungsrichtlinien geméass Vermietungsreglement umgangen
werden. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

*Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer/innen sollen in Unterbelegung von Wohnungel
angemessenem Verhéltnis zueinander stehen. Bei Neuvermietungen

und bei bestehenden Mietverhéltnissen kann die Zimmerzahl die Zahl

der Bewohner/innen in der Regel um zwei Uberschreiten. Eine

Wohnung gilt als unterbelegt, wenn die Zimmerzahl die Zahl der

Bewohner/innen um mehr als zwei tibersteigt. Die Mitglieder sind

gehalten, nach Mdglichkeit in eine kleinere Wohnung zu ziehen.

Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

Art. 5 Grundsétze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

' Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebéude sind der Ausrichtung
Genossenschaft besonders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitat der

Wohnungen und Gewerbeflachen unter Beriicksichtigung auch

kinftiger Bedurfnisse, alters- und behindertengerechtes Bauen,

hochwertige Aussenrdume, Gemeinschaftsrdume, kommunikative

und sichere Erschliessung, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz von

6kologisch einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie

beim Bau und Betrieb.

2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und Unterhalt
qualitatsbewussten Unterhalt passt die Genossenschaft ihre

Gebaude an den Stand der technischen Méglichkeiten und an die

zeitgemassen genossenschaftlichen Wohnbedlrfnisse an und sorgt

damit fur die Werterhaltung der Geb&ude. Dazu gehért auch die

regelmassige Prufung von Massnahmen zur Wertsteigerung der

Liegenschaften und ihrer Umgebung.

3Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Um- und Ersatzneu-
Genossenschaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen. Sie kundigt bauten
solche.Vorhaben mindestens zwei Jahre im Voraus an und bietet den

Betroffenen nach Mdglichkeit mindestens ein Umsiedlungsobjekt an.

Bei der Vermietung der umgebauten Gebaude und von

Ersatzneubauten sind in erster Linie die bisherigen Mieter/innen zu

bericksichtigen, sofern diese den Vermietungsrichtlinien gemass

Vermietungsreglement entsprechen.

Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

' Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft Verkauf
sind im allgemeinen unverkauflich.

?Die Generalversammlung entscheidet mit Zweidrittelmehrheit der Ablauf
anwesenden Stimmberechtigten Uber einen allfalligen Verkauf und
dessen Modalitaten.

3Bei staatlich geférderten Wohnungen sorgt der Vorstand dafilr, Auflagen beim
dass die Erwerber/innen lber allféllige Auflagen aufgrund der Verkauf
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Wohnbauférderung informiert werden und sich zu deren Einhaltung
verpflichten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

! Mitglied der Genossenschaft kann jede natiirliche oder juristische
Person werden, welche mindestens einen Genossenschaftsanteil
ubernimmt (Mitgliedschaftsanteil).

2 Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehériger untersteht den
Einschrankungen durch das Bundesgesetz Uber den Erwerb von
Grundstlicken durch Personen im Ausland (BewG, ,Lex Koller®).

3 Die Zahi der Mitglieder ist unbeschréankt.

* Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs
durch einen Verwaltungsbeschluss. Der Vorstand entscheidet
endgultig und braucht die Ablehnung nicht zu begrunden.

® Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der
eljforderlichen Genossenschaftsanteile.

® Der Vorstand fiihrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Erléschen der Mitgliedschaft

! Die Mitgliedschatt erlischt

a) bei nattirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder
Auflésung.

2 Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erldschen der
Mitgliedschatft richtet sich nach Art. 18 der Statuten.
Art. 9 Austritt

! Ist das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft,
setzt der Austritt die Kindigung des Mietvertrags voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschatft kann nur schriftlich auf Ende
des Geschaftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen
Kundigungsfrist erklart werden.

Durch Beschluss des Vorstandes kann die Auszahlung bis zu 3
Jahren aufgeschoben werden, falls die Finanzlage der
Genossenschaft dies erfordert.

Der Vorstand kann in begrindeten Féllen den Austritt auch unter
Beachtung einer kirzeren Kindigungsfrist oder auf einen anderen

Voraussetzungen

Auslandische
Mitglieder

Mitgliederzahl
Beitrittsgesuch/ Verwaltungs-
beschluss

Beginn

Mitgliederregister

Grinde

Rickzahlung Anteile

Kundigung des
Mietvertrags

Kundigungsfrist/
Zeitpunkt
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Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei Kiindigung des
Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kandigungsfrist.

% Sobald der Beschluss zur Aufldsung der Genossenschaft gefasst ist, Einschrankung
kann der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

! Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft Ehe-, eingetragene
gewesen ist, kann der/die im gleichen Haushalt lebende Ehe-, bzw. Lebenspartner
eingetragene bzw. Lebens-partner/in - soweit er/sie nicht bereits

Mitglied der Genossenschaft ist - die Mitgliedschaft des/der

Verstorbenen und gegebenenfalls dessen/deren Mietvertrag

Ubernehmen. Der/die Lebenspartner/in muss nachweisen, dass er/sie

Erbe des/der Verstorbenen ist.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit Andere Personen
Zustimmung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden
und einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

! Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Grunde
Genossenschaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund
oder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere
der genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung
statutenkonformer Beschliisse der Generalversammlung oder
des Vorstandes sowie vorséatzliche Schadigung des Ansehens
oder der wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft.

b) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und
dazugehdérende Nebenrdume vorwiegend zu geschéttlichen
Zwecken benutzt werden.

c) bei Unterbelegung, jedoch, falls die Genossenschaft Uber entsprechende Objekte
verfugt, erst nach Ablehnung eines Wohnungsangebots;

d) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreglement Gber die
Untermiete;

e) Beschluss des zustdndigen Organs Gber Umbau oder Abbruch der betreffenden

Liegenschaft, jedoch, falls die Genossenschaft liber entsprechende Objekte verflgt,
erst nach Ablehnung eines Wohnungsangebots;

f) bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist;

a) Verletzung des Mietvertrages, insbesondere bei Vorliegen eines ausserordentlichen
mietrechtlichen Kindigungsgrundes nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR und
266h OR,;

h) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung,

aufgrund derer das Mietverhéltnis gekiindigt werden muss,
sofern kein Wohnungsangebots gemacht werden kann oder
ein solches abgelehnt worden ist.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, Mahnung
ausser wenn diese nutzlos ist oder die Kiindigung des Mietvertrages
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unter Berufung auf Art. 275f Abs. 4 OR erfolgt.

% Der Beschluss (ber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied ~ Mitteilung/ Berufung/
durch eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Ausschluss der auf-
Méglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu eréffnen. schiebenden Wirkung
Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang

der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammliung

zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die

Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre

Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

* Die Anrufung des Richters nach Art. 856 Abs. 3 OR innert 3 Anrufung Richter
Monaten bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende

Wirkung.

® Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den Kundigung Miet-
mietrechtlichen Bestimmungen. vertrag

Art. 12 Aufldsung des Zusammenlebens von Ehepaaren und

eingetragenen Personen

' Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Eheschutz, Ehetrennung
Trennungsurteil die Benltzung der Wohnung dem/der Ehepartner/in

zu, kann die Verwaltung mit dessen/deren Einversténdnis den

Mietvertrag auf den/die Ehepartner/in Ubertragen. Eine solche

Ubertragung setzt die Mitgliedschaft oder deren Erwerb durch die in

der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme samtlicher

Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das

Mitglied, dem die Benutzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde,

ohne Abmahnung aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern sie

ihm keine andere Wohnung zur Verfugung stellen kann oder will.

2 Weist das Gericht in einem Entscheid tiber die Aufhebung des Auflésung der eingetragenen
Zusammenlebens die Benltzung der Wohnung dem/der Partnerschaft
eingetragenen Partner/in zu, kann der Vorstand mit dessen/deren

Einverstandnis den Mietvertrag auf den/die eingetragenen Partner/in

Ubertragen. Eine solche Ubertragung setzt die Mitgliedschaft oder

deren Erwerb durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie

die Ubernahme samtlicher Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus.

Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Benltzung der Wohnung

nicht zugewiesen wurde, ohne Abmahnung aus der Genossenschaft

ausschliessen, sofern sie ihm keine andere Wohnung zur Verfigung

stelle kann oder will.

% Weist das Gericht im Scheidungs- bzw. Auflésungsurteil Wohnung  Ehescheidung/ Aufldsung der
und Mietvertrag dem/der Ehepartner/in bzw. eingetragenen Partner/in eingetragenen Partnerschaft
zu, kann der Vorstand, wenn sie dem Mitglied keine andere Wohnung

zur Verfligung stellen kann oder will, das Mitglied ohne Abmahnung

aus der Genossenschaft ausschliessen. Der/die Ehe- bzw.

eingetragene Partner/in, auf den/die der Mietvertrag Gbertragen

wurde, muss Mitglied der Genossenschaft sein oder werden und

samtliche Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) bernehmen.
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* Die Einhaltung der Vermietungsrichtlinien geméss
Vermietungsreglement (Art. 4 Abs. 4 und 5) bleibt vorbehalten.

® Die vermdgensrechtlichen Folgen beziiglich der Vermdgensrechtliche Folgen
Genossenschaftsanteile richten sich nach dem entsprechenden

Gerichtsentscheid bzw. der entsprechenden Konvention, wobei eine

Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die in der

Wohnung verbleibende Ehe- bzw. eingetragene Partner/in einen

entsprechenden Betrag der Genossenschaft (iberwiesen hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung Genossenschaftsanteilen

! Jede Verpfiandung und sonstige Belastung von Genossenschafts-  Verpfandung/
anteilen sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder ~ Belastung
der Genossenschaft sind, ist ausgeschlossen.

? Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied ~ Ubertragung
zu Mitglied zulassig und benétigt einen schriftlichen Abtretungs-
vertrag und die Zustimmung des Vorstandes.

Art. 14 Persdnliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet: Pflichten der
Mitglieder
a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu
wahren;
b) Den Statuten sowie den Beschliissen der
Genossenschaftsorgane nachzuleben;
c) Nach Méglichkeiten an genossenschaftlichen Aktivitaten
teilzunehmen und in genossenschatftlichen Gremien
mitzuwirken.
4, Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital
Art. 15 Genossenschaftsanteile

! Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der Genossen-
gezeichneten Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile  schaftsanteile
lauten auf einen Nennwert von je CHF 1000.- und missen voll

einbezahlt werden. Der Vorstand kann fir neue Mitglieder jederzeit

neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

2 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, miissen
zusétzlich zum Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere
Anteile (Gewerbe- oder Wohnungsanteile) ibernehmen (anstelle
Mietzinsdepot). Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement,
wobei der zu Gbernehmende Betrag nach den Anlagekosten der
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Gewerbeflache/ Wohnung abgestuft ist, den
Wohnbauférderungsvorschriften entsprechen sowie flr die
Finanzierung der Bauten ausreichen muss. Der Maximalbetrag
betragt 20 % der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten.
Ausnahmsweise kann der Vorstand fir die Gewerbe- resp.
Wohnungsanteile Ratenzahlung bewilligen.

% Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Réumlichkeiten der Gemeinsames
Genossenschaft, kdnnen die fir diese Raumlichkeiten zu Mietverhéltnis
ubernehmenden Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in einem von

ihnen gewahlten Verhéltnis verteilt werden. Diese Bestimmung gilt

insbesondere flr Ehepaare

* Fur Genossenschaftsanteile werden Anteilscheine in Anteilscheine
Papierform resp. als Dokument ausgegeben. Zusatzlich erhélt jedes

Mitglied eine schriftliche Bestatigung tiber die Héhe seiner

Beteiligung.

Art. 16 Finanzierung der Genossenschaftsanteile

! Genossenschaftsanteile kénnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge berufliche Vorsorge
erworben werden. Der Vorstand regelt den Vollzug in einem

Reglement.

2 Mit Einverstéandnis des Vorstandes konnen Genossenschaftsanteile  Dritte

auch von Dritten finanziert werden

Art. 17 Verzinsung der Genossenschaftsanteile und Darlehen

! Die Genossenschaftsanteile (Mitgliedschafts- und Wohnungs- Grundsatz
anteile) werden nicht verzinst.

2 Der Vorstand bestimmt den Zinssatz fiir Darlehen, wobei der
landesubliche Zinssatz fiir langfristige Darlehen ohne besondere
Sicherheiten, der fiir die Befreiung von der eidg. Stempelabgabe
zulassige Zinssatz von gegenwartig 6% und gegebenenfalls die in
Bestimmungen der Wohnbauférderung vorgesehenen Grenzen nicht
Uberschritten werden darf. (Der Richtwert flir den Zinssatz ist der
jeweils aktuelle Referenzzinssatz).

Art. 18 Rickzahlung der Genossenschaftsanteile

! Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Grundsatz
Anspriiche auf Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des

Anspruchs auf Ruckzahlung der von ihnen einbezahlten

Genossenschaftsanteile.

2 Kein Riickzahlungsanspruch besteht bei Mitgliedschafts- und Ausnahmen
Wohnungsanteilen, die nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der

Partner/in Gbernommen werden. Die Rickzahlung von Anteilen, die

mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden, hat nach

Weisung des bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten entweder an

eine Wohnbaugenossenschaft, bei der es nun eine Wohnung selbst

dauernd bewohnt, oder an eine Einrichtung der beruflichen Vorsorge

"
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oder nach Erreichen des Rentenalters an das bisherige Mitglied
selbst zu erfolgen.

® Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter
Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, héchstens aber zum
Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre gedauert,
kann bei der Rickzahlung eine Umtriebsentschadigung von max. 10
% in Abzug gebracht werden.

* Die Auszahlung erfolgt innert eines Monats nach Genehmigung
der Jahresrechnung und Festiegung durch die nachste ordentliche
Generalversammlung. Falls die Finanzlage der Genossenschaft dies
erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Riickzahlung bis auf die
Dauer von drei Jahren hinauszuschieben.

% In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die
Genossenschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungs-
abgabe, zuriickbezahlt werden, so insbesondere, wenn der Betrag
benétigt wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen
Wohnbaugenossenschatft zu liberieren.

® Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegentiber dem
ausscheidenden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen
Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Haftung
Art. 19 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das
Genossenschaftsvermdgen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit
des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen
Art. 20 Jahresrechnung und Geschéftsjahr

! Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und
Anhang und wird nach den Grundsétzen der ordnungsgemaéssen
Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermégens- und
Ertragslage der Genossenschaft zuverlédssig beurteilt werden kann.
Sie enthélt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957
ff. OR sowie die branchenublichen Grundséatze. Leistungen von Bund,
Kantonen und Gemeinden sind offen auszuweisen.

? Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Priifstelle zur Priifung
zu unterbreiten.

3 Als Geschéftsjahr gilt das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr
schliesst mit dem 31.12.2019.

Betrag

Falligkeit

Vorzeitige Ruck-
zahlung

Verrechnung

Keine persénliche

Haftung und Nach-
schusspflicht

Grundsatz

Prifung

Geschéftsjahr
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Art. 21 Reservefonds

'Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet Grundsatz
wird, dient in erster Linie der Aufnung eines Reservefonds.

2 Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Ho6he der Einlage
Abs. 1 OR (ber die H6he der Einlage in den Reservefonds.

% Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet die Beanspruchung
Verwaltung unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 22 Weitere Fonds

! Der Erfolgsrechnung ist jahrlich eine Einlage in den Erneuerungs- Erneuerungsfonds
fonds und zugunsten des Amortisationskontos zu belasten.

Soweit Baurechtsvertrage dies vorschreiben, wird der Erfolgs- Heimfallfonds
rechnung jéhrlich eine Einlage in den Heimfallfonds belastet, deren

Hohe der Vorgaben der Baurechtsvertrage oder dem steuerbefreiten

Maximalbetrag entspricht.

3 Die Mittel des Fonds werden von der Verwaltung entsprechend dem Verwendung Fonds-
jeweiligen Zweck verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der vermobgen
Gesamtrechnung von der Revisions- resp. Priifstelle Gberpriift.

% Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 Weitere Fonds
OR beschliessen, weitere Fonds zu dufnen und entsprechende
Reglemente zu erlassen.

Art. 23 Entschadigung der Organe

' Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle  Grundsétze
Entschadigung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeits-

belastung der einzelnen Mitglieder richtet. Der Vorstand legt die

Entschadigung selber fest.

? Die Entschadigung der Revisions- resp. Prifstelle richtet sich nach Entschadigung Revi-
den brancheniblichen Anséatzen. sions- resp. Prifstelle

? Mitglieder von Kommissionen und Ausschiissen haben Anspruch Entschadigung

auf ein massvolles Sitzungsgeld. Kommissionen/
Ausschusse

* Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen. Ausschluss von
Tantiemen

® Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt Publikation Ent-

nach Vorstand, Revisions- resp. Prifstelle und weiteren Organen, schadigungen

ist in der Rechnung auszuweisen.

® Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisions- resp. Auslagenersatz
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Prifstelle und Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft
aufgewendeten Auslagen ersetzt.

5. Organisation

Organe

Art. 24 Uberblick Ubersicht
Die Organe der Genossenschaft sind:

a) Die Generalversammlung

b) Der Vorstand

c) Die Revisionsstelle

Generalversammlung
Art. 25 Befugnisse Befugnisse

! Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung der Mitglieder der Verwaltung,
des/der Prasidenten/in, und der Revisionsstelle.

c) Genehmigung des Jahresberichtes der Verwaltung.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung
uber die Verwendung des Bilanzgewinnes.

e) Entlastung der Mitglieder der Verwaltung.

f) Beschlussfassung Giber Berufungen gegen
Ausschlussbeschliisse der Verwaltung.

a) Beschlussfassung iber den Verkauf von Grundstiicken,

Héausern und Wohnungen und die Einrichtung von
selbstandigen Baurechten.

h) Beschlussfassung tiber den Abbruch von Wohnhausern
der Genossenschaft und die Erstellung von
Ersatzneubauten, sofern dies von den Mitgliedern,
welche in diesen Hausern wohnen, an einer
Siedlungsversammlung abgelehnt worden ist.

i) Beschlussfassung Uber Auflésung oder Fusion der
Genossenschaft.

i) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht
ausdricklich in der Kompetenz der Verwaltung liegen.

k) Beschlussfassung uber Antrage von Mitgliedern, soweit

diese der Beschlussfassung durch die
Generalversammlung unterstehen (Art. 25 Abs. 2).

) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstéande, die
durch Gesetz oder Statuten der Generalversammiung
vorbehalten sind oder die von der Verwaltung der
Generalversammiung unterbreitet werden.

2 Antrége der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes gemass Antrage auf
Buchstabe k) missen spatestens 30 Tage vor der ordentlichen Traktandierung
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Generalversammlung bei der Verwaltung schriftlich eingereicht
werden. Der Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils
mindestens zwei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

% Uber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert
sind. Zur Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf
es keiner vorgangigen Ankundigung.

Art. 26 Einberufung und Leitung

! Die ordentliche Generalversammiung findet alljahrlich innerhalb der
ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen,
sofern eine vorangegangene Generalversammiung, die Verwaltung,
die Revisionsstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der
zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossenschaft
aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von
mindestens drei Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat
innert 8 Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

®Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20
Tage vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind
die Traktandenliste und bei Antrdgen auf Anderung der Statuten der
Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei
ordentlichen Generalversammlungen werden der Einladung
Jahresrechnung und Bericht der Revisions- resp. Prifstelle beigelegt;
diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am
Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

* Die Generalversammlung wird vom/von der Présidenten/in oder
einem Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag der
Verwaltung eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 27 Stimmrecht

! Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2 Es kann sich durch ein anderes Mitglied oder durch einen
handlungsféhigen Familienangehérigen vertreten lassen. Niemand
kann mehr als ein Mitglied vertreten.

® Bei Beschliissen iber die Entlastung der Mitglieder der Verwaltung
haben die Verwaltungsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 28 Beschliisse und Wahlen

! Die Generalversammiung ist beschlussfahig, wenn sie
statutengemass einberufen worden ist.

? Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel

Antrage innerhalb
von Traktanden

Ordentliche General-
Versammlung

Ausserordentliche
Generalversammilung

Einberufung

Leitung

Grundsatz

Vertretung

Ausstand

Beschlussfahigkeit

Geheime Durchfiihrung
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der Stimmenden die geheime Durchflihrung verlangt. Der Vorstand
ist berechtigt die geheime Durchfiihrung anzuordnen.

% Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt das relative
Mehr. Stimmenthaltungen und ungliltige Stimmen werden nicht
mitgezahit.

* Fur Statutenanderungen sowie fiir Auflésung und Fusion der
Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der
abgegebenen Stimmen notwendig.

® Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG)
bleiben vorbehalten.

® Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefithrt, das
vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfiihrer/in zu
unterzeichnen ist.

Der Vorstand
Art. 29 Wahl und Wahlbarkeit

! Der Vorstand besteht aus mindestens drei Mitgliedern.
Vorstandsmitglieder missen Genossenschafter/innen sein. Der/die
Prasident/in wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen
konstituiert sich der Vorstand selbst. Er kann eine/n Protokollfihrer/in
ernennen, der/die nicht dem Vorstand anzugehdéren braucht.

2 Wahlbar sind Personen, die in geschaftlicher Beziehung zur
Genossenschaft stehen. Auf eine erhéhte Transparenz (good
cooperative governance) bei der Vergabe von Auftragen (Ausstand
etc.) muss geachtet werden.

® Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewahit und
sind wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu
deren Ablauf.

Art. 30 Aufgaben

! Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen
Bestimmungen fir den Vorstand und fir alle Geschéfte der
Genossenschaft zustandig, die nicht ausdricklich einem anderen
Organ vorbehalten sind. Er entscheidet insbesondere Uber die nicht
unter Art. 25 Abs. 1 Buchstaben g) fallenden Baufragen.

2 Er erstellt fiir jedes Geschaftsjahr einen Geschéftsbericht, der sich
aus der Jahresrechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht
zusammensetzt. Der Jahresbericht stellt den Geschéftsverlauf sowie
die wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und
gibt die Prifungsbestatigung der Revisions- resp. Prifstelle wieder.

Beschlussfassung

Qualifiziertes Mehr

Vorbehalte

Protokoll

Grundsatz

Wahlbarkeit

Amtsdauer

Kompetenzvermutung

Geschéftsbericht
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% Er bestimmt die zei}:hnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden
darf.

Art. 31 Kompetenzdelegation

! Der Vorstand ist erméchtigt, die Geschaftsfiihrung oder einzelne
ihrer Zweige an eines oder mehrere ihrer Mitglieder (Ausschiisse),
an sténdige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder
mehrere Personen zu ubertragen, die nicht Mitglieder der
Genossenschaft zu sein brauchen (Geschéftsstelle). Kommissions-
mitglieder missen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

Art. 32 Vorstandssitzungen

! Vorstandssitzungen werden vom/von der Prasidenten/in
einberufen, so oft dies die Geschéfte erfordern, ferner wenn zwei
Vorstandsmitglieder die Einberufung einer Vorstandssitzung
verlangen.

? Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder
beschlussféahig. Sie beschliesst mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die
Vorsitzende mit Stichentscheid.

3 Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt
und die Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne
Gegenstimme gefasste Zirkulationsbeschliisse als gliltige
Vorstandsbeschllsse. Sie sind ins Protokoll der nachsten
Vorstandssitzung aufzunehmen.

* Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein
Protokoll zu fihren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und
vom/von der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen.

Revisionsstelle
Art. 33 Wahl

' Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine
zugelassene Revisionsunternehmung nach dem
Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f. RAG) und Art. 727c OR auf die
Dauer von drei Jahren von der Generalversammlung zu wahlen.
Wahlen innert der Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

? Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle
verzichten (Opting Out), wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision
verpflichtet ist;

Zeichnungsberech-
tigung

Grundsatz

Einberufung

Beschlussfassung

Zirkulationsbeschluss

Protokoll

Wahl

Opting Out
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b) das Bundesamt fir Wohnungswesen den Verzicht
bewilligt;

c) die Mehrheit an der jeweiligen GV anwesenden
Genossenschafter zustimmen;

d) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen

im Jahresdurchschnitt hat; keine anderen gesetzlichen
oder vertraglichen Griinde die Genossenschaft zu einer
Revision verpflichten.

3Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Priferische
Revisionsstelle (Opting Out), beauftragt der Vorstand stattdessen Durchsicht
eine fur diese Aufgabe zugelassene Treuhandstelle mit der

priferischen Durchsicht der Jahresrechnung.

Art. 34 Aufgabe

! Wéhlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, fihrt diese Revisionsstelle
eine eingeschrankte Revision nach Art. 729 ff. OR durch. Die

Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach

den gesetzlichen Bestimmungen.

? Wird stattdessen ein Opting Out vorgenommen und eine Prifstelle  Prifstelle
gewabhlt, richten sich die Aufgaben und Verantwortung der Prifstelle

nach dem entsprechenden Reglement des Bundesamtes fur

Wohnungswesens (BWO).

® Die Revisions- bzw. die Priifstelle legt der ordentlichen Revisions- resp.
Generalversammlung einen schriftlichen Bericht vor. Mindestens ein  Prifstelle
Vertreter der Revisions- bzw. Prifstelle wird zur ordentlichen

Generalversammlung eingeladen.

6. Schlussbestimmungen
Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion
Art. 35 Liquidation

! Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Beschluss
Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der
Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

? Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Durchfihrung
Gesetz und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht
besondere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 36 Liquidationsuberschuss

! Das Genossenschaftsvermégen, das nach Tilgung aller Schulden Liquidationstber-
und Riickzahlung sdmtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert  schuss

verbleibt, wird vollumfanglich auf eine dem Zweckartikel

entsprechende Institution Ubertragen.
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? Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Wohnbauférderung
Kanton, Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 37 Fusion

! Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Beschluss
Genossenschaft durch Fusion mit einem anderen gemeinn(tzigen

Wohnbautrager beschliessen.

2 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann Durchfuihrung
dazu jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer

Konsultativabstimmung befragen.

Bekanntmachungen

Art. 38 Mitteilungen und Publikationsorgan

! Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden Interne Mitteilungen
internen Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich.

? Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Publikationen
Handelsamtsblatt.

Art. 39 Genehmigung

'Diese Statuten und ihre Anderungen beduirfen vor der Genehmigung
Beschlussfassung durch die Generalversammlung der Genehmigung

durch das Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO).

Die vorstehenden Statuten sind an der Griindungsversammlung vom
5. Oktober 2018 angenommen worden.

Andelfingep, 8.Mérz 2019

prasidsh %v / .

Conrad /Schneider




